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8§11
Poikkeamishakemus Ristinarkku, Kassalankatu 16, varastojen ja autopaikkojen
rakentaminen

TRE:5386/10.03.01/2024

Valmistelija / lisatiedot:
Montonen Hanna

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatosehdotus

Mydnnetaan tontille 837-15-4945-3 lupa saada poiketa asemakaavan
rakennusoikeudesta seka istutettavasta alueen osasta hakemuksen
litteena olevien suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Ristinarkun
kaupunginosassa, osoitteessa Kassalankatu 16.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa lupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Asia on tullut vireille 16.10.2024 eli ennen 1.1.2025, joten asia kasitellaan
loppuun soveltaen maankayttd- ja rakennuslakia ja muita 31.12.2024
voimassa olleita saannaoksia.

Poikkeamispaatds MRL 171 §:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Tontilla oleva varastokatos on rakennettu umpeen ja tontille on tuotu
varastokontti. Tontin rakennusoikeus on ylittynyt. Pysakodintipaikkoja on
sijoitettu asemakaavan mukaiselle istutettavalle alueen osalle.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Haetaan uutta poikkeamislupaa aikaisemman umpeutumisen
johdosta. Toimenpiteet edelleen samat:

e kylma varasto varustettu liukuovilla, kerrosalan lisays
e kylma kontti pihalla, kerrosalan lisays
e autopaikkojen kayttoonottoa istutusalueella
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e |isaksi pihalla on uusi avonainen katos

Kiinteistdomme piha-alueen taka-sivurajalla on ulkovarastot liukuovilla
varustettuina. Varastot ovat olleet rakennusluvissa mutta eivat saisi olla
ovelliset. Lisaksi kdytdssamme on sivulta aukeava kontti AL-levyjen seka
asennustelineiden varastointiin. Piha-alueen reunoilla olevat viheralueet
pysakadinnin paikoiksi 2+1 ruutua koska pihassa ovat riittamattomat
henkilokuntamme seka yrityksen autojen kayttodn 10+3 autoa. Katualue
kapea ja pysakdinti siinakin nykyisin meidan toimintaa haittaava
naapuriemme toimesta.

Hakisimme rakennuslupaa kaavasta poikkeavalle tonttimme
rakennusalan ylitykselle (ilman rakentamista). Katos / varasto ovat olleet
jo kiinteistdon rakennuksen laajennushankkeen mydta nykyisella sijainnilla.

Varastointiamme taydentava siisti vaihtolava jalaksin varustettu kontti
sivusta aukeavin ovin kevytrakenteinen rakennuksen tyylin sopivana.
Ulkokatos seka ulkovarasto kuin myds konttikin ovat kylmaa varastotilaa.
Yrityksen toimintaa tukevana oli tuo rakennusluvan mukainen
varastointi.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Asemakaavassa tontille on osoitettu rakennusoikeutta 616 k-mZ2. Siita

poiketen tontin rakennusoikeus ylittyy 33 k-m? (5,3 %). Kadun varteen on
osoitettu istutettava alueen osa. Siita poiketen osa alueesta on otettu
pysakadintikayttoon seka rekkojen kaantymisalueeksi.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Ristinarkun teollisuusalueella rajautuen pohjoisessa
Kassalankatuun, idassa teollisuustonttiin, etelassa Kassalanpuistoon ja
lannessa teollisuustonttiin.

Hankkeesta on annettu samansisaltdinen poikkeamispaatos vuonna
2021. Luvan voimassaoloaikana ei haettu rakennuslupaa, joten
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poikkeamislupaa tulee hakea uudelleen. Hanketta koskeva
rakennuslupahakemus on jatetty sisaan 18.11.2024.

Tontilla sijaitsevan hallirakennuksen lounaiskulmassa sijaitsee 61 m?
suuruinen varasto-osa, joka on alunperin ollut katos. Katokseen on
mydhemmassa vaiheessa asennettu liukuovet, jolloin se tulee laskea

kerrosalaan. Pihalle on tuotu myés 15 m? suuruinen varastokontti, jolle ei
ole haettu lupaa. Katosmuutos ja varastokontti lisadvat tontilla kaytetyn

kerrosalan 649 k-mZiin, jolloin rakennusoikeus ylittyy 33 k-m2 (5,3 %).
Katoksen rakentaminen umpeen ei kasvata rakennusmassaa tontilla eika
silla ole vaikutuksia naapuritontien kayttoon. Tilapaisluonteinen
varastokontti on kooltaan suhteellisen pieni ja my6s se osaltaan
mahdollistaa sen, etta tontilla varastoitavat tavarat ovat ovien takana ja
piha-alue pysyy siistina.

Asemakaavan mukaan tontin kadunpuoleiseen osaan on osoitettu 5 m
leved istutettava alueen osa. Ajoneuvoliittyman molemmin puolin on
rakennettu yhteensa kahdeksan autopaikkaa, joista osa sijoittuu
istutettavalle alueen osalle. Istutettavaa alueen osaa jaa tontille jaljelle
jonkin verran. Tontilla oleva rakentamiselta vapaa, rekkojen
kaantymiseen soveltuva alue on sen verran kapea, etta ainoa paikka
pysakadintipakoille sijaitsee ajoneuvoliittyman tuntumassa. On hyva, etta
autot voidaan pysakoida tontille eika kadulle. Alueella on useita tontteja,
joilla istutettava alueen osa on jaanyt varsin vahaiseksi, joten
poikkeaminen istutettavasta alueen osasta talla tontilla ei merkittavasti
poikkea alueella vallitsevasta tilanteesta. Tontilla ei sijaitse
asuinrakennusta, kuten joillain alueen tonteilla, joten viheralueen
pienentaminen on mahdollista.

Kontti sijaitsee alle kahdeksan metrin etaisyydelld rakennuksesta, mika
on paloturvallisuuden kannalta liian 1dhella rakennuksen seinda, joten
rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa, etta palomaaraykset kontin
osalta tayttyvat. Poikkeaminen asemakaavasta ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle.

Tampereen kaupungilla olevien tietojen mukaan rakennuspaikalla ei ole
arvokkaita luontokohteita, joten poikkeaminen asemakaavasta ei
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole arvokkaita
rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita, joten poikkeaminen
asemakaavasta ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista

Vaikutuksiltaan merkittavana rakentamisena pidetaan ymparistostaan
taysin poikkeavaa rakentamista, kuten kerrostalon rakentamista
omakotialueelle tai suuren paivittaistavarakaupan perustamista. Nyt on
kyse kayttotarkoitukseltaan asemakaavan mukaisesta varastojen
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rakentamisesta seka vahaisesta laajentamisesta. Poikkeaminen
asemakaavasta ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon hakijan selvityksen seka alueen asemakaavallisen
tilanteen, asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen
rakennusoikeudesta ja istutettavasta alueen osasta ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai rakennetun ymparistdn arvojen
sailyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamiselld voidaan katsoa olevan positiivisia
vaikutuksia yritystalouteen, silla yrityksen on mahdollista jatkaa
toimintaansa kiinteistollg, jossa sille on riittavat ja turvalliset
varastointitilat.

LIITTEET:

Kartat: Sijaintikartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa Kassalankatuun, idassa
ja lannessa teollisuustontteihin seka eteldssa Kassalanpuistoon.
Lahialueelle on aiemmin haettu viisi poikkeamislupaa, joista kolme on
hyvaksytty ja kaksi on viela vireilld. Asemakaavassa tontti on osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Tontilta on varattava
yksi autopaikka asuntoa ja jokaista teollisuus-, varasto- tai liiketilan
kolmea (3) tyontekijaa kohti. Tontin rakennusoikeus on
tonttitehokkuuden e=0,30 mukaan 616 k-m2. Kadun varteen on osoitettu
istutettava alueen osa.

Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot. Henkildtietoja sisaltavan liitteen verkkojulkisuutta on
rajattu.

Suunnitelmat: Katosmuutos sijaitsee tontin lounaiskulmassa ja kontti
sijaitsee hallirakennuksen edessa. Liitteessa on esitetty olemassa oleva
katos, joka on muutettu ovelliseksi varastoksi seka pieni kontti.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet
1 Liite YLA 21.1.2025 Suunnitelmat
2 Liite YLA 21.1.2025 Kartat

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 24.1.2025
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Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
24.01.2025

Jonna Koivumaki
Hallintosinhteeri
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Valitusosoitus
811

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatdoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatods on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkdynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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